1. Identyfikator podatkowy NIP 2. Numer KRS (pole obowiazkowe dla jednostek
wpisanych do Krajowego Rejestru Sadowego)

NIP 8550004349 | krs. 000019386 .56

Sprawozdanie finansowe spoldzielni mieszkaniowej

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

Data sporzadzenia sprawozdania finansowego 13-03-2024

Data poczatkowa i koncowa okresu, za ktory sporzadzono sprawozdanie

Data od Data do

01-01-2023 31-12-2023

Jednostka danych liczbowych

X w zlotych O w tysigcach ztotych

Dane identyfikujace jednostke

Firma, siedziba albo miejsce zamieszkania

Nazwa Firmy

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA LOKATORSKO-WEASNOSCIOWA "PRZYMORZE"

Siedziba podmiotu

oS 7ACHODNIOPOMORSKIE " SWINOUJSCIE

Gm - SWINOUJSCIE T SWINOUISCIE

Adres

“Y POLSKA orenedve: 7 ACHODNIOPOMORSKIE
" SWINOUJSCIE o SWINOUJSCIE

Ul BARLICKIEGO "™ 10 T
Midsconosé e\ N JSCIE Kodpoctiowy 25602 T SWINOUJSCIE

Podstawowy przedmiot dziatalnosci jednostki

Numer PKD
6 8 327 ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WYKONYWANE NA ZLECENIE
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Czas trwania dziatalnosci jednostki, jezeli jest ograniczony (opcjonalnie)

O Wskaz okres, jezeli jest ograniczony

Data od
Data do

Wskazanie okresu objetego sprawozdaniem finansowym

Dataod  01-01-2023 datado  31-12-2023

Wskazanie, ze sprawozdanie finansowe zawiera dane taczne, jezeli w sktad jednostki wchodza wewngtrzne
jednostki organizacyjne sporzadzajace samodzielne sprawozdania finansowe:

O sprawozdanie finansowe zawiera dane taczne

W( sprawozdanie nie zawiera danych tacznych

Zatozenie kontynuacji dziatalnosci

Wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez jednostke w dajacej si¢ przewidzie¢ przysztosci:

X tak O nie

Wskazanie, czy nie istniejg okolicznosci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania przez nig dziatalnosci:

)8( tak (brak okolicznosci wskazujacych na zagrozenie O nie (wystapily okolicznoéci wskazujace na zagrozenie
kontynuowania dziatalno$ci) kontynuowania dziatalnosci)

Opis okoliczno$ci wskazujacych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci
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Zasady (polityka) rachunkowosci. Omdwienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowos$ci, w zakresie w jakim
ustawa pozostawia jednostce prawo wyboru.

Omowienie metod wyceny aktywow i pasywow (takze amortyzacji)

Sprawozdanie finansowe zawiera dane jednostkowe Spétdzielni. W biezgcym roku obrotowym
w skfad spétdzielni nie wechodzity wewnetrzne jednostki organizacyjne zobowigzane do
sporzgdzania samodzielnego sprawozdania finansowego, spotdzielnia nie byta wiec
zobowigzana do sporzgdzenia tgcznego sprawozdania finansowego.

Aktywa i pasywa wykazane w sprawozdaniu sg wycenione zgodnie z ustawg z dnia
29.09.1994 r. o rachunkowosci (tekst jednolity Dz.U. z 2016 poz. 1047 z pdzniejszymi
zmianami) stosujgc reguty wyceny lub koszt wytworzenia z uwzglednieniem odpiséw
aktualizujgcych (naleznosci).

W sprawozdaniu finansowym spoétdzielnia wykazuje zdarzenia gospodarcze zgodnie z ich
trescig ekonomiczna.

Wartosci niematerialne i prawne wycenia sie wedtug cen nabycia pomniejszonych o odpisy
umorzeniowe oraz o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

Srodki trwate sg wycenianie w cenie nabycia po aktualizacji wyceny sktadnikéw majatku
pomniejszonych o umorzenie oraz dokonane odpisy aktualizujgce ich warto$¢.

Dla celéw podatkowych przyjmowane byty stawki amortyzacyjne wynikajgce z zatgcznika nr 1
do ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych okreslajgcej wysokos¢ amortyzacji
stanowigcej koszty uzyskania przychoddw.

Sktadniki majatku o przewidywanym okresie uzytkowania nie przekraczajgcym jednego roku
oraz wartosci poczatkowej nie przekraczajgcej 10.000,00 zt sg jednorazowo odpisywane w
ciezar kosztow w momencie przekazania do uzytkowania.

Srodki trwate umarzane sg wedtug metody liniowej.

Srodki trwate w budowie wycenia sie w wysokosci ogétu kosztéw pozostajgcych w
bezposrednim zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem, pomniejszonych o odpisy z tytutu
trwatej utraty wartosci. Inwestycje dlugoterminowe wycenia sie wedtug ceny nabycia.
Inwestycje krétkoterminowe wycenia sie

wedtug ceny (wartosci) rynkowej albo wedtug ceny nabycia lub ceny (wartosci) rynkowej,
zaleznie od tego, ktéra z nich jest nizsza, a krotkoterminowe inwestycje, dla ktérych nie istnieje
aktywny rynek, w inny sposob okreslonej wartosci godziwej - na dzien bilansowy; Aktywa
finansowe i zobowigzania finansowe zaliczane do instrumentéw finansowych wycenia sie
zgodnie z art. 28 ustawy rachunkowosci.

Naleznosci wycenia sie w kwotach wymaganej zaptaty, z zachowaniem zasady ostroznej
wyceny (po pomniejszeniu o odpisy aktualizujgce).

Srodki pieniezne w walucie obcej wycenia sie — nie dotyczy.

Srodki pieniezne w walucie polskiej wykazuje sie w warto$ci nominalne;.

Fundusze wtasne ujmuje sie w ksiegach rachunkowych w wartosci nominalnej wedtug ich
rodzajow i zasad okreslonych przepisami i statutem Spotdzielni.

Fundusze wtasne, oraz pozostate aktywa i pasywa - w wartosci nominalne;j.

Rezerwy na zobowigzania wycenia sie w uzasadnionej, wiarygodnie oszacowanej wartosci,
zgodnie z decyzjg Zarzadu.

Zobowigzania, szczegodlnie wobec budzetu zostaty wycenione na dzien bilansowy w kwocie
wymagajgcej zaptaty.

Fundusze specjalne zostaty wycenione — nie dotyczy.

Wyniki z catoksztattu dziatalnosci obejmuija:

- przychody i koszty operacyijne,

- pozostate przychody i koszty operacyjne,

- przychody i koszty finansowe.

Sprawozdanie finansowe obejmuje nastepujace wzory:

* Bilans;

* Rachunek zyskow i strat - wersja porownawcza;

* Informacja dodatkowa obejmujgca wprowadzenie do sprawozdania oraz dodatkowe
informacje i objasnienia.
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Ustalenia wyniku finansowego

Wynik finansowy spétdzielni za dany rok obrotowy obejmuje wszystkie osiggniete i
przypadajgce na jej rzecz przychody oraz zwigzane z tymi przychodami koszty zgodnie z
zasadami memoriatu, wspotmiernosci przychodow i kosztéw oraz ostroznej wyceny.

Spoétdzielnia prowadzi dziatalno$é bezwynikowg w zakresie gospodarki zasobami
mieszkaniowymi. Pozostata dziatalnos¢ poza gospodarkg zasobami mieszkaniowymi jest
opodatkowana.

Wynik z dziatalno$ci w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi zostat przeniesiony na
rozliczenia miedzyokresowe zgodnie z art. 6 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych do
rozliczenia w roku nastepnym.

Wynik na dziatalnosci gospodarczej — opodatkowanej po potrgceniu podatku dochodowego od
0s6b prawnych jako zysk netto (nadwyzka bilansowa) pozostaje do podziatu przez Walne
Zgromadzenie.

Ewentualny podatek dochodowy od osob prawnych moze wynikng¢ z prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej polegajgcej na wynajmie garazy, wynajmie i dzierzawy innych pomieszczen oraz
czesci wspolnych, odsetek od lokat bankowych oraz odsetek za zwioke w zaptacie nalezno$ci
po odjeciu kosztow zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci, kosztow operacyjnych i
finansowych.
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Ustalenia sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego

Rachunek zyskoéw i strat sporzgdza sie w wariancie poréwnawczym.
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Pozostate (opcjonalnie)

Sprawozdanie finansowe w jednostce sporzgdzone jest za rok obrotowy i podatkowy, ktory
pokrywa sie z rokiem kalendarzowym i trwa 12 kolejnych petnych miesiecy kalendarzowych i
obejmuje: Wprowadzenie do sprawozdania finansowego, Bilans za dany okres, Rachunek
zyskow i strat za dany okres oraz dodatkowe informacije.

Jednostka nie sporzgdza zestawienia zmian w kapitale (funduszu) wtasnym oraz rachunku
przeptywow pienieznych.

Nota 1 - Brak zobowigzan finansowych (takze wobec jednostek powigzanych stowarzyszonych
z tytutu dtuznych instrumentéw finansowych, gwarancji i poreczen lub zobowigzan
warunkowych nieuwzglednionych w bilansie.

Nota 2 - Brak wierzytelnosci zabezpieczonych rzeczowo.

Nota 3 - Brak zobowigzan emerytalnych.

Nota 4 - Brak zaliczek, pozyczek i innych swiadczen udzielonych osobom wchodzgcym w
sktad organu zarzgdzajgcego, nadzorujgcego albo administrujgcego.
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Informacja uszczegotawiajaca, wynikajaca z potrzeb lub specyfiki jednostki (opcjonalnie)
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
LOKATORSKO-WELASNOSCIOWA

SPRZYMORZE" .
(dane jednostki)
BILANS
sporzadzony na dzieh  31.12.2023 .. .
Jednostka obliczeniowa: =zt
Stan na dzien konczacy Stan na dzien konczacy
AKTYWA rok biezacy |rok poprzedni PASYWA rok biezacy |rok poprzedni
2023 2022 2023 2022
A | Aktywa trwale 219333103 2274257.74] A |Fundusze wlasne 2518 888.72| 2593 269,92
1 [ Yartosciniematerialne 0,00 0,00| I |Funduszpodstawowy 1583 952,10| 1554 517,07
i prawne
1 Koszty zakonczonych prac 1 | Fundusz udziatow
rozwojowych y 14 102,80 14 667,77
2 | Wartos$¢ firmy 2 | Fundusz wktadéw mieszkaniowych 161,18 161,18
3 |lnne wartodci niematerialne 3 | Fundusz wktadéw budowlanych 1569 688,12 1539 688,12
i prawne
4 Zaliczki na wartosci 1 | Funa b
niematerialne i prawne DHOUSZIZASCuOWY 1168 802,35| 1279 729,06
Il | Rzeczowe aktywa trwale 2193 331,03| 2274 257,74| T vFv“t';‘:n“,sz zaktualizacji wyceny, 0,00 0,00
‘ . — z tytutu aktualizacji warto$ci
I | Srodki trwate 2187 326,02 2268 252,73 godziwej
grunty (w tym prawo
a) uzytkowania wieczystego gruntu) 472 052,78| 472 052,78 IV | Pozostale fundusze rezerwowe 248 594,15 248 594,15
budynki, lokale, prawa do lokali
b) | i obiekty inzynierii ladowej 1718 538,61| 1798 063,53 V |Zysk (strata) z lat ubieglych -490 083,36| -494 758,70
i wodnej
¢) | urzadzenia techniczne i maszyny -3 265,37 -1 863,58] VI | Zysk (strata) netto 7 623,48 5 188,34
d) | $rodki transportu Vil Odpisy zysku n.etto W clagu roku
obrotowego (wielko$¢ ujemna)
e) | inne $rodki trwate
‘ . . Zobowiazania i rezerwy na
2 | Srodki trwate w budowie 6 005,01 6 005,01 B Zobowiazania 601 806,23| 732 248,77
3 Zaliczki na $rodki trwate 1 Ir bowi .
w budowie ezerwy na zobowiazania 0,00 0,00
o . Rezerwa z tytutu odroczonego
III | Naleznosci dlugoterminowe 0,00 0,001 1 podatku dochodowego
. . Rezerwa na $wiadczenia
1 | Od jednostek powigzanych 2 emerytalne i podobne 0,00 0,00
Od pozostatych jednostek,
2 | w ktorych jednostka posiada — dlugoterminowa
zaangazowanie w kapitale
3 | Od pozostatych jednostek — krotkoterminowa
IV | Inwestycje dlugoterminowe 0,00 0,00] 3 |]Pozostale rezerwy 0,00 0,00
1 | Nieruchomosci — dlugoterminowe
2 | Wartosci niematerialne 1 prawne — krétkoterminowe
Dlugoterminowe aktywa . . ]
3 finansowe 0,00 0,00] II |Zobowigzania diugoterminowe 0,00 0,00
a) | w jednostkach powigzanych 0,00 0,000 1 | Wobec jednostek powigzanych
Wobec pozostatych jednostek,
— udziaty lub akcje 2 | w ktorych jednostka posiada
zaangazowanie w Kapitale
— inne papiery warto$ciowe 3 | Wobec pozostatych jednostek 0,00 0,00
— udzielone pozyczki a) | kredyty i pozyczki
— inne dlugoterminowe aktywa b) z tytulu emisji dtuznych
finansowe papierow warto$ciowych
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w pozostatych jednostkach,

b) | w ktorych jednostka posiada 0,00 0,00] ©) | inne zobowigzania finansowe
zaangazowanie w kapitale
— udziaty lub akcje d) | zobowigzania wekslowe
— inne papiery warto$ciowe e) | inne
— udzielone pozyczki IIT | Zobowiazania krotkoterminowe 574 669,11 705 111,65
— inne dlugoterminowe aktywa | Zobowiazania wobec jednostek
finansowe powigzanych 0,00 0,00
. z tytutu dostaw 1 ustug,
c) | w pozostatych jednostkach 0,00 0,000 @ o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00
— udziaty lub akcje — do 12 miesigcy
— inne papiery warto$ciowe — powyzej 12 miesigey
— udzielone pozyczki b) | inne
. . Zobowiazania wobec pozostatych
Eme dhugoterminowe aktywa 2 | jednostek, w ktorych jednostka 0.00 0.00
inansowe . . . . ’ '
posiada zaangazowanie w kapitale
. . . z tytulu dostaw i ustug, o okresie
4 | Inne inwestycje dtugoterminowe a) wymagalnosci: 0,00 0,00
Dlugoterminowe rozliczenia .
Vv miedzyokresowe 0,00 0,00 ~ do 12 miesicey
Aktywa z tytutu odroczonego .. .
! podatku dochodowego ~powyzej 12 miesigcy
) Inne rozliczenia b |inne
mig¢dzyokresowe 0,00 0,00
Zobowigzania wobec pozostatych
B | Aktywa obrotowe 927 363,92 1051260,95 3 jednostek 329 015,89 314 336,30
I | Zapasy 4 462,15 4 256,40] @) | kredyty i pozyczki
. z tytulu emisji dtuznych
I [Materiaty 4462,15 425640 D) papieréw wartosciowych
2 | Potprodukty i produkty w toku ¢) | inne zobowiazania finansowe
z tytulu dostaw 1 ustug,
3 | Produkty gotowe d) o okresie wymagalnosci: 172 603,46 188 627,95
4 | Towary —do 12 miesigey 172 603,46| 188 627,95
5 | Zaliczki na dostawy i ushugi — powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
II | Nalezno$ci krotkoterminowe 361468,50| 314 423,57 ©) iz?llsl}cj;l otrzymane na dostawy
Naleznosci od jednostek . .
1 powiazanych 0,00 0,00 D |zobowigzania wekslowe
z tytutu podatkow, cet,
z tytutu dostaw i ustug, ubezpieczen spotecznych
3) o okresie sptaty: 0,00 0,00[ & i zdrowotnych oraz innych tytutow 15192,09 1920364
publicznoprawnych
— do 12 miesigey 0,00 0,00] h) | ztytulu wynagrodzen 62 151,33 44 042,16
— powyzej 12 miesigey i) | inne 10 103,87 10 046,34
b) | inne i) zobowigzania wobec 0sob
J uprawnionych: 68 965,14 52 416,21
Naleznosci od pozostatych
2 | jednostek, w ktorych jednostka 0,00 0,00 — z tytutu lokali mieszkalnych 68 965,14 52 416,21
posiada zaangazowanie w kapitale
z tytulu dostaw i ustug, _ -
a) o okresie splaty: 0,00 0,00 z tytutu lokali uzytkowych
B . zobowigzania z tytutu wniesionych
do 12 miesiecy k) widadéw
.. . zobowigzania z tytutu zwrotu
— powyzej 12 miesigcy 1) whladow
b) | inne 4 | Fundusze specjalne: 245 653,22 390 775,35
Naleznosci od tatych
3 |iednostek e 361 468,50 314 423,57 —w tym fundusz remontowy 245653,22| 390 775,35
z tytutu dostaw i ustug, . Y o]
a) o okresie splaty: 95 886,92 95 762,70 IV |Rozliczenia mi¢dzyokresowe 27 137,12 27 137,12
— do 12 miesigcy 95 886,92 95 762,70 1 | Ujemna warto$¢ firmy
— powyzej 12 miesiecy 2 | Inne rozliczenia migdzyokresowe 151,27 151,27
z tytutu podatkow, dotacji, cet,
by | WDepieczeh spolecanych 4681,92 517,12 - diugoterminowe 151,27 151,27

i zdrowotnych oraz innych
tytulow publicznoprawnych
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inne

48 325,58

5 503,17

— krétkoterminowe

0,00

0,00

dochodzone na drodze sadowej

169 680,60

169 680,60

Nadwyzka z eksploatacji
1 utrzymania nieruchomosci

26 985,85

26 985,85

naleznosci od 0sob
uprawnionych:

42 893,48

42 959,98

— z tytuhu lokali mieszkalnych

42 893,48

42 959,98

— z tytutu lokali uzytkowych

11T

Inwestycje krotkoterminowe

200 023.73

569 304.46

Krotkoterminowe aktywa
finansowe

200 023,73

569 304,46

a)

w jednostkach powiazanych

0.00

0,00

— udzialy lub akcje

— inne papiery warto$ciowe

— udzielone pozyczki

— inne krotkoterminowe aktywa
finansowe

b)

w pozostatych jednostkach

0,00

0,00

— udzialy lub akcje

— inne papiery wartosciowe

— udzielone pozyczki

— inne krotkoterminowe aktywa
finansowe

<)

srodki pieniezne i inne aktywa
pienigzne

200 023,73

569 304,46

— $rodki pienigzne w kasie i na
rachunkach

200 023,73

530 912,11

— inne $rodki pieni¢zne

0,00

38 392,35

— inne aktywa pienigzne

Inne inwestycje
krotkoterminowe

v

Krotkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe

361 409,54

163 276,52

Inne krotkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe

198 133,02

163 276,52

Niedobor z eksploatacji
i utrzymania nieruchomosci

163 276,52

0,00

Nalezne wplaty na fundusz
podstawowy

Udzialy (akcje) wlasne

AKTYWA razem
(suma poz. AiBiCiD)

3 120 694,95

3 325 518,69

PASYWA razem
(suma poz. A i B)

3 120 694,95

3 325 518,69
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SPOLDZIELNIA
MIESZKANIOWA
LOKATORSKO-
WEASNOSCIOWA

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

sporzadzony za okres

01.01.2023 - 31.12.2023

"PRZYMORZE" .. ... .. ... (wariant poréwnawczy)
(dane jednostki) Jjednostka obliczeniowa: =zt .
Dane za
Wiersz Wyszczegolnienie rok biezacy rok poprzedni
2023 2022
A Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 1610 690,34 1 302 640,20
— od jednostek powigzanych
I Przychody netto ze sprzedazy produktow 1610 690,34 1302 640,20
a) w tym z optat za eksploatacj¢ i utrzymanie nieruchomosci 1582 667,89 1277 032,72
b) w tym z dziatalnoéci wiasnej 28 022,45 25 607,48
I Zmiana stanu produktow (zwickszenie — warto$¢ dodatnia,
- . o 0,00 0,00
zmniejszenie — warto$¢ ujemna)
111 Koszt wytworzenia produktow na wlasne potrzeby jednostki
1\% Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatdw
B Koszty dzialalno$ci operacyjnej 1 803 911,57 2 786 220,03
1 Amortyzacja 2 142,87 102 274,50
II Zuzycie materiatdw i energii 750 604,12 484 570,21
11 Ushugi obce 475 853,59 1608 523,89
I\ Podatki i optaty, w tym: 25 973,29 22 327,00
— podatek akcyzowy 0,00 0,00
)\ Wynagrodzenia 211 322,13 221 766,20
VI Ubezpieczenia spoleczne i inne $wiadczenia, w tym: 41 596,65 40 892,95
— emerytalne
VII Pozostate koszty rodzajowe 296 418,92 305 865,32
VIII | Warto$¢ sprzedanych towaréw i materialow
IX Razem koszty rodzajowe, w tym: 1803 911,57 2 786 220,03
a) z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 1783 754,00 2766 313,89
b) z dzialalnoéci wtasnej 20 157,57 19 906,14
C Zysk (strata) ze sprzedazy (A — B) -193 221,23 -1483 579,83
I Wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci (A.l.a — B.IX.a) -201 086,11 -1 489 281,17
11 Wynik z dziatalno$ci wtasnej (C — C.I) 7 864,88 5 701,34
D Pozostale przychody operacyjne 1297,00 1 876 456,00
I Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych
11 Dotacje
11T Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych
v Inne przychody operacyjne 1.297,00 1876 456,00
E Pozostale koszty operacyjne 806,13 499 823.70
1 Strata z tytulu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych
1T Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych
111 Inne koszty operacyjne 806,13 499 823,70
F Zysk (strata) z dzialalno$ci operacyjnej (C+ D — E) -192 730,36 -106 947,53
G Przychody finansowe 2 974,82 11 417,77
I Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym:
a) od jednostek powigzanych, w tym:
— w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
b) od jednostek pozostatych, w tym:
— w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
1T Odsetki, w tym: 2 974,82 11 417,77
— od jednostek powigzanych
111 Zysk z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym:
— w jednostkach powigzanych
v Aktualizacja wartosci aktywow finansowych
\ Inne
H Koszty finansowe 0,00 148,17
1 Odsetki, w tym: 0,00 148,17
— dla jednostek powigzanych
1T Strata z tytutu rozchodu aktywdow finansowych, w tym:
— w jednostkach powigzanych
11T Aktualizacja wartosci aktywow finansowych
v Inne
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1 Zysk (strata) brutto (F + G — H) -189 755,54 -95 677,93
I Nadwyzka przychodéw z roku ubieglego
11 Nadwyzka kosztéw z roku ubieglego
1 Zysk (strata) brutto po uwzglednieniu nadwyzki przychodéw/kosztow z roku
ut};iegl(ego (I)+ LI- fII) o e -189755,54 -95 677,93
J Podatek dochodowy 754,00 513,00
K Pozostale obowiazkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia straty)
L Zysk (strata) netto (I — J — K) -190 509,54 -96 190,93
| Nadwyzka przychodow roku biezacego 0,00 0,00
11 Nadwyzka kosztow roku biezacego 198 133,02 101 379,27
1T Zysk (strata) netto po uwzglednieniu nadwyzki przychodow/kosztow z roku 762348 5 188,34

ubieglego i biezacego (LIII —J — K — L.I+ L.IT)
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Liczba dotaczonych opiséw: 1

Liczba dotaczonych plikéw: 1

Rozliczenie réznicy pomiedzy podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem finansowym (zyskiem/stratg) brutto
(wypetniajg wylgcznie jednostki zobowigzane)

Jednostka obliczeniowa: .zt
o Rok poprzedni

Rok biezacy (opcjonalnie)

Wartosé Wartos¢

Wyszczegdlnienie
Z zyskow z innych zrodet , z innych
. , z zyskow .
taczna kapitatowych | przychodow taczna Kabitatowvch zrodet

(opcjonalnie) | (opcjonalnie) p Y przychodow

Zysk (strata) brutto za dany rok

B. | Przychody zwolnione z
opodatkowania (trwate roznice
pomigdzy zyskiem/stratg dla
celow rachunkowych a
dochodem/stratg dla celow
podatkowych)

C. | Przychody niepodlegajace
opodatkowaniu w roku biezacym

D. | Przychody podlegajace
opodatkowaniu w roku
biezacym, ujete w ksiegach
rachunkowych lat ubiegtych

E. | Koszty niestanowiace kosztow
uzyskania przychodow (trwate
réznice pomigdzy zyskiem/stratg
dla celow rachunkowych

a dochodem/stratg dla celow
podatkowych)

F. | Koszty nieuznawane za koszty
uzyskania przychodow
w biezacym roku

G. | Koszty uznawane za koszty
uzyskania przychodéw w roku
biezacym ujete w ksiegach lat
ubiegltych

H. | Strata z lat ubiegltych

I. | Inne zmiany podstawy
opodatkowania

J. | Podstawa opodatkowania
podatkiem dochodowym

K. | Podatek dochodowy

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
Wersja programu: 3.17.110.0, druku: 1485.2697.1.8



Dodatkowe informacje i objasnienia - dla spoldzielni mieszkaniowej

Informacja dodatkowa za 2023 r.
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
LOKATORSKO WEASNOSCIOWA
,PRZYMORZE”

72-602 Swinoujscie

UL Barlickiego 10/2b

DODATKOWE INFORMACJE I OBJASNIENIA ZA 2023 R.

L. 1) Szczegélowy zakres zmian wartoSci grup rodzajowych srodkow trwatych, wartosci
niematerialnych i prawnych oraz inwestycji dtugoterminowych, zawierajacy stan tych aktywow na
poczatek roku obrotowego, zwigkszenia i zmniejszenia z tytutu: aktualizacji warto$ci, nabycia, rozchodu,
przemieszczenia wewngtrznego oraz stan koncowy, a dla majatku amortyzowanego — podobne

przedstawienie stanow i tytulow zmian dotychczasowej amortyzacji lub umorzenia;

Zatacznik nr 1 — ,Zmiany w rzeczowych aktywach trwatych oraz wartosciach niematerialnych i

prawnych”.
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Zmiany w rzeczowych aktywach trwalych oraz wartosciach niematerialnych i prawnych

Zalgcznik nr 1

I Rzeczowe aktywa trwale 2023
1. Srodki trwale
UMORZENIE
stan na stan na stan na stan na Srodid trwale Srodid trwale
Lp. Tresé¢ Zwiekszenia | Zmniejszenia Zwigkszenia | Zmniejszenia NETTO na NETTO na
31-12-2022 31.12.2023 r. 31-12-2022 31.12.2023 r. 31.12.2022 . 31.12.2023 r.
a) |Grunty 479 104,58 0,00 0,00 479 104,58 7 051,80 0,00 0,00 7 051,80 472 052,78 472 052,78
b) Bl_ldynkl 3060 497,80 0,00 0,00 3060 497,80 1262 434,27 79 524,92 0,00[ 1341 959,19 1798 063,53 1798 063,53
mieszkalne+droga
¢) |Urzadzenia techniczne 769 257,22 0,00 0,00 769 257,22 771 120,80 1401,79 0,00 772 522,59 -1 863,58 -1 863,58
d) |Pozostale 15 019,15 0,00 0,00 15 019,15 15 019,15 0,00 0,00 15 019,15 0,00 0,00
Razem S$rodki trwale 4 323 878,75 0,00 0,00 4 323 878,75 2 055 626,02 80 926,71 0,00( 2136 552,73 2 268 252,73 2 268 252,73
2. Srodki trwale w budowie
a) |Mwestycja - biuro SM 6 005,01 0,00 0,00 6 005,01 0,00 0,00 0,00 0,00 6 005,01 6 005,01
Przeclaw-Zielone Pole
RZECZOWE AKTYWA
TRWALE RAZEM 4 329 883,76 0,00 0,00 4 329 883,76 2 055 626,02 80 926,71 0,00( 2 136 552,73 2 274 257,74 2 274 257,74
II Wartosci niematerialne i prawne 2023 r.
stan na stan na stan na stan na Wart. niemat. i | Wart. niemat. i
Lp. Tresé¢ Zwigkszenia | Zmniejszenia Zwigkszenia | Zmniejszenia prawne NETTO | prawne NETTO
31-12-2022 31.12.2023 r. 31-12-2022 31.12.2023 r. 02 31.12.2022 r. | na 31.12.2023 .
1. :\r/k::gzc‘ niematerialne i 37 784,56 0,00 0,00 37 784,56 37 784,56 0,00 0,00  37784,56 0,00 0,00
WARTOSCI NIEMAT.
I PRAWNE RAZEM 37 784,56 0,00 0,00 37 784,56 37 784,56 0,00 0,00 37 784,56 0,00 0,00
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2) Kwotg dokonanych w trakcie roku obrotowego odpisow aktualizujacych warto$¢ aktywow
trwalych odrgbnie dla dlugoterminowych aktywoéw niefinansowych oraz dlugoterminowych
aktywow finansowych;

Nie wystepuja.

3) Kwotg kosztéw zakonczonych prac rozwojowych oraz kwotg warto$ci firmy, a takze wyjasnienie
okresu ich odpisywania, okre§lonego odpowiednio w art. 33 ust. 3 oraz art. 44b ust. 10;

Nie wystepuja.

4) Wartos¢ gruntow uzytkowanych wieczyscie;

Nie wystepuja.

5) Warto$¢ nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostke srodkoéw trwatych, uzywanych
na podstawie umowy najmu, dzierzawy i innych uméw, w tym z tytutu umow leasingu;

Nie wystepuja.

6) Liczbe oraz warto$¢ posiadanych papierow wartoSciowych lub praw, w tym $wiadectw
udzialowych, zamiennych dluznych papieréw wartosciowych, wariantéw i opcji, ze wskazaniem
praw, jakie przyznaja;

Nie wystepuja.

7) Dane o odpisach aktualizujacych wartos¢ nalezno$ci, ze wskazaniem stanu na poczatek roku
obrotowego, zwigkszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie na koniec roku obrotowego;

Nie wystepuja.
8) Dane o strukturze wilasnosci kapitalu podstawowego oraz liczbie i warto§ci nominalnej

subskrybowanych akcji, w tym uprzywilejowanych;

Nie wystepuja.
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9) Stan na poczatek roku obrotowego, zwigkszenia i wykorzystanie oraz stan koncowy kapitatow

(funduszy) zapasowych, rezerwowych oraz kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny, o ile

jednostka nie sporzadza zestawienia zmian w kapitale (funduszu) wlasnym;

Fundusz remontowy

Zalacznik nr 2
Zmiany w funduszach podstawowych
Nr Stan na . . . . Stana na
Lp Konta Tytul 31-12-2022 Zwigkszenia | Zmniejszenia 31-12-2023
1 Fundusz podstawowy 1554 517,07 564,97 30 000,00{ 1583952,10
1| 801 Fundusz udziatowy 14 667,77 564,97 0,00 14 102,80
2| 804 Fundusz wkladow 161,18 0,00 0,00 161,18
mieszkaniowych

3 | 806 | Fundusz wktadow budowlanych 1539 688,12 0,00 30 000,00 1569 688,12
Im| 803 Fundusz zasobowy 1279 729,06 110 926,71 1 168 802,35
11 Pozostale fundusze 248 594,15 248 594,15
\% Strata za lata poprzednie -494 758,70 0,00 0,00 -490 083,36
VI Zysk/strata netto rok biezacy 5188,34 0,00 0,00 7 623,48
RAZEM 2 593 269,92 111 491,68 30 000,00/ 2518 888,72
‘ Zalacznik nr 3 |

I Rozliczenie funduszu remontowego za rok 2023

Stan na Odpisy Stan na
Lp | Nrkonta Tytul 31-12-2022 | rocae | KOSZYTOCC | 34 15 2022
1 856 Fundusz remontowy mieszkan 397 125,35| 300 269,92 445 392,18| 252 003,09
a Barlickiego 10a 165 924,72 93 373,32 88266,18[ 171 031,86
Barlickiego 10-12 88 051,12 83 478,96 147 331,58] 24 198,50
c Barlickiego 14-16 140 584,34 99 540,60 193 279,29 46 845,65
Fundusz remontowy

d (1.Pitsudskiego) 4 894,30 17 944,20 12 186,00 10 652,50
2 Fundusz remontowy - socjalne 2329,13]  5932.,84 4329,13] 72542
gs9 |Fundusz remontowy - socjalne -6 350,00 0,00 0,00  -6350,00
856 |Fundusz remontowy razem 390 775,35| 300 269,92 445 392,18| 245 653,09

10) Propozycje co do sposobu podziatu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy;

Wedhug art.6 ust.1 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych roznica
pomigdzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzanej przez spotdzielnig
na podstawie art.1 ust.3 a przychodami z opfat, o ktorych mowa w art.4 ust.1-2 i 4, zwigksza
odpowiednio przychody Iub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomo$ci w roku

nastepnym.
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Strata na dzialalnosci GZM za rok 2023 wynosi -198133,02 zl. — zostanie czgSciowo pokryta
nadwyzka z lat ubieglych.

Zysk netto z dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni za rok 2023 wynosi 7623,48 zl.

Zarzad w sprawozdaniu proponuje aby kwote 7623,48 zL. przeznaczy¢ na pokrycie kosztow
eksploatacji.

11) Dane o stanie rezerw wedtug celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego, zwigkszeniach,
wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie konhcowym;

Stanna 01.01.2023 — 0,00 zt .

W ciagu roku nie utworzono zadnych rezerw.
Stan na 31.12.2023 — 0,00zt

12) Podzial zobowigzan dlugoterminowych i krétkoterminowych wedlug pozycji bilansu o

pozostatym od dnia bilansowego, przewidywanym umowa, okresie sptaty:
a) do 1 roku 705.111,65 zt.;
b) powyzej 1 roku do 3 lat 0,00 zt.;

¢) powyzej 5 lat, 0,00 zt.
13) Laczna kwote zobowigzan zabezpieczonych na majatku jednostki ze wskazaniem charakteru i
formy tych zabezpieczen;

Nie wystepuja.

14) Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen mi¢dzyokresowych, w tym kwote
czynnych rozliczen migdzyokresowych kosztow stanowigcych rdéznice miedzy wartosécig

otrzymanych finansowych sktadnikéw aktywow, a zobowigzaniem zaptaty za nie;

| Zalacznik nr 4 |
Rozliczenia miedzyokresowe na dzien 31-12-2023 r.
Stan na 31-12-2022 Stan na 31-12-2023
Lp | Konto Tytut
Wn Ma Wn Ma
1 645  |Rozliczenia m/o kosztow czynne 162 907,52 0,00] 162 907,52 0,00
2 644 |Rozliczenia m/o kosztow bierne 0,00 151,27 0,00 151,27
3 65  |Rozliczenia m/o kosztow finansowych 369,00 0,00 369,00 0,00
RAZEM rozliczenia miedzyokresowe kosztow 163 276,52 151,27| 163 276,52 151,27
Stan na 31-12-2022 Stan na 31-12-2023
Lp | Konto Tytut
Wn Ma Wn Ma
1 647 |Rozliczenia m/o dziatalno$ci Spotdzielni rok biezacy 0,00 0,00{ 198 133,02 0,00
RAZEM rozliczenia mi¢dzyokresowe przychodéw 0,00 0,00| 198 133,02 0,00
1 647 |Rozliczenia m/o dziatalnosci Spétdzielni 0,00| 26 985,85 0,00| 26 985,85
B RAZEM rozliczenia m/o dzialalnoSci statutowej Spéldzielni 0,00 26 985,85 0,00 26 985,85
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SrodKi pieniezne na dzen 31-12-2023 r.

Zalacznik nr 5

I nazwa stan na poczatek | stan na koniec

P roku obrotowego | roku obrotowego

1 Kasa 813,86 1114,46

2 Biezace rachunki bankowe 511 496,09 198 909,19

3 |Lokaty do 3 miesigcy 18 602,16 0,08
RAZEM 530 912,11 200 023,73

15) W przypadku gdy sktadnik aktywdw lub pasywow jest wykazywany w wigcej niz jednej pozycji
bilansu, jego powigzanie migdzy tymi pozycjami; dotyczy to w szczegdlnosci podziatu naleznosci
1 zobowigzan na czeg$¢ dlugoterminowg i krotkoterminowa;

Nie wystepuja.

16) Laczna kwote zobowigzan warunkowych, w tym rowniez udzielonych przez jednostke
gwarancji i porgczen, takze wekslowych, nie wskazanych w bilansie, ze wskazaniem zobowigzan
zabezpieczonych na majatku jednostki oraz charakteru i formy tych zabezpieczen; odrebnie nalezy
wykaza¢ informacj¢ dotyczace zobowigzan warunkowych w zakresie emerytur i podobnych
$wiadczen oraz wobec jednostek powiazanych lub stowarzyszonych;

Nie wystepuja.

17) W przypadku gdy sktadniki aktywow nie bgdace instrumentami finansowymi sg wyceniane

wedtug wartosci godziwe;j:

a) istotne zalozenia przyjete do ustalenia warto$ci godziwej, w przypadku gdy dane przyjete o

ustalenia tej wartosci nie pochodza z aktywnego rynku,

b) dla kazdej kategorii sktadnika aktywoéw nie bedacego instrumentem finansowym warto$¢
godziwg wykazano w bilansie, jak rowniez odpowiednio skutki przeszacowania zaliczone do
przychodow lub kosztow finansowych Iub odniesione na kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny w

okresie sprawozdawczym,

c) tabele zmian w kapitale (funduszu) z aktualizacji wyceny obejmujacg stan kapitatu (funduszu)
na poczatek i1 koniec okresu sprawozdawczego oraz jego zwickszenia i zmniejszenia w ciggu roku
obrotowego.

Nie wystepuja.
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II.

1) Strukture rzeczowa (rodzaje dziatalnosci) i terytorialng (rynki geograficzne) przychodow

netto ze sprzedazy towardw i produktow, w zakresie, w jakim te rodzaje i rynki istotnie r6znig si¢

od siebie, z uwzglednieniem zasad organizacji sprzedazy produktoéw i $wiadczenia ustug:

Lp. |Przychody z dzialalnosci Spéldzielni Ogodlem
I. |Przychody z dzialalnosSci operacyjnej 1 610 690,34
1. |Oplaty za lokale - nieruchomosci bud. mieszkalne 1 581 257,10
C.O0. 289 550,19
ccw 201 674,49
Zimna woda i Scieki 139 581,71
Mhwoz nieczystosci 112 609,05
Antena Q9 O74,79
Podatek od nieruchomosci 171 585,88
FEksploatacja 486 916,00
Oplata roczna 10 451,15
Fundusz remontowy 310 427,05
Domofon 5 782,95
Fundusz remontowy lokale spoldzielcze 3 603,84
2. Garaze i inne 29 433,24
- najem garazy 0,00
Najem 23 439,48
Pozostale (energia) 2 826,24
- pozostale (Pilsudskiego, energia, inne) 3 167,52
II1. |Pozostale przychody operacyjne 1 297,00
1. |Otrzymane odszkodowania: 0,00
2. |Zasadzony zwrot kosztéw sadowych: 1 297,00
3. |Pozostale przychody operacyjne 0,00
- pozostate 0,00
II1. [Przychody finansowe 2 974,82
1. |Odsetki za nieterminowe wptlaty: 2 953,09
- lokale mieszkalne 2 953,09
- lokale uzytkowe i inne 0,00
2. [Odsetki od $rodkéw na rachunkach bankowych 21.73
- lokat terminowych 0,00
- biezacych 21,73
IV. | - OGOELEM PRZYCHODY RZiS (I+I1+I1D) 1 614 962,16

2) Dane wedlug rachunku zyskow i strat — wariant poréwnawczy;
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B.[KOSZTY DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ 1803 911,57

I.|Amortyzacja 2 142,87
1I.|Zuzycie materialow i energii 750 604,12
1| Ushugi obce 475 853,59
IV.|Podatki i oplaty , w tym: 25973,29
- podatek akcyzowy
V.|Wynagrodzenia 211 322,13
VL |Ubezpieczenia spoteczne i inne §wiadczenia 41 596,65

W tym :- emerytalne

VI

—

Pozostale koszty rodzajowe 296 418,92

w tym: - odpis na fundusz remontowy 295 918,92

VIII.|Wartos¢ sprzedanych towardéw i materiatow

IX.|Razem koszty rodzajowe, w tym: 1 803911,57
a) z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 1760 341,82
b) z dzialalno$ci wtasnej 43 569,75

3) Wysokos¢ 1 wyjasnienie przyczyn odpiséw aktualizujacych srodki trwate;
Nie wystepuja.
4) Wysokos$¢ odpiséw aktualizujacych wartos¢ zapasow;

Nie wystepuja.

5) Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dziatalnoéci zaniechanej w roku obrotowym lub
przewidzianej do zaniechania w roku nastgpnym;

Nie wystepuja.

6) Rozliczenie r6znicy pomig¢dzy podstawg opodatkowania podatkiem dochodowym, a wynikiem

finansowym (zyskiem, stratg) brutto;

ROZLICZENIE ROZNICY POMIEDZY PODSTAWA OPODATKOWANIA
A WYNIKIEM FINANSOWYM

2023
Wynik na GZM -198 133,02
Dziatalnos¢ opodatkowana 8 377,48
Wynik brutto -189 755,54
Zysk (strata) brutto za dany rok 8 377,48
NKUP 0,00
Podstawa opodatkownia podatkiem dochodowym 8 377,00
Petne zt 753,93
Podatek dochodowy (9%) 754
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7) Koszt wytworzenia $srodkow trwatych w budowie, w tym odsetki oraz roéznice kursowe, ktore
powiekszyty koszt wytworzenia §rodkow trwatych w budowie w roku obrotowym,;

Nie wystepuja.

8) Odsetki oraz roznice kursowe, ktore powigkszyly ceng nabycia towaréw lub koszt wytworzenia
produktéw w roku obrotowym,;

Nie wystepuja.

9) Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastgpny rok naktady na niefinansowe aktywa trwate;
odrgbnie nalezy wykaza¢ poniesione i planowane naktady na ochrone srodowiska;

Nie wystepuja.

10) Kwotg i charakter poszczegdlnych pozycji przychodow lub kosztéw o nadzwyczajnej wartosci
lub ktére wystapity incydentalnie.

Nie wystepuja.

I11.

1) Dla pozycji sprawozdania finansowego, wyrazonych w walutach obcych — kursy przyjete do ich
wyceny.

Nie wystepuja.

Iv.

Objasnienie struktury srodkoéw pieni¢znych przyjetych do rachunku przeptywdw pienigznych, a w
przypadku gdy rachunek przeptywow pienigznych sporzadzony jest metoda bezposrednia,
dodatkowo nalezy przedstawi¢ uzgodnienie przeptywow pienigznych netto z dziatalno$ci
operacyjnej, sporzadzone metoda posrednia; w przypadku réznic pomigdzy zmianami stanu
niektorych pozycji w bilansie oraz zmianami tych samych pozycji wykazanymi w rachunku
przeplywow pienigznych, nalezy wyjasni¢ ich przyczyny.

Nie dotyczy.

V.

Informacje o:

1) Charakterze i celu gospodarczym zawartych przez jednostk¢ uméw nieuwzglednionych w
bilansie w zakresie niezbednym do oceny ich wplywu na sytuacj¢ majatkowa, finansowa i wynik
finansowy jednostki;

Nie dotyczy.
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2) Transakcjach (wraz z ich kwotami) zawartych przez jednostke na innych warunkach niz rynkowe
ze stronami powigzanymi, przez ktdre rozumie si¢ podmioty powiazane zdefiniowane w
mig¢dzynarodowych standardach rachunkowosci przyjetych zgodnie z rozporzadzeniem (WE) nr
1606/2002 Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 19 lipca 2002 r. w sprawie stosowania
mig¢dzynarodowych standardow rachunkowo$ci, wraz z informacjami okreslajagcymi charakter
zwigzku ze stronami powigzanymi oraz innymi informacjami dotyczacymi transakcji niezbgednymi
dla zrozumienia ich wptywu na sytuacje majatkowa, finansowa i wynik finansowy jednostki.
Informacje dotyczace poszczegodlnych transakcji mogg by¢ zgrupowane wedlug ich rodzaju, z
wyjatkiem przypadku, gdy informacje na temat poszczegdlnych transakcji sg niezbgdne dla oceny
ich wptywu na sytuacje majatkowa, finansowg i wynik finansowy jednostki;

Nie dotyczy.

3) Przecietnym w roku obrotowym zatrudnieniu, z podzialem na grupy zawodowe;

Zatrudnienie na podstawie umowy o prace w roku 2023 wynosito etaty; w tym:
- Zarzad — 3 osoby, od wrze$nia 2 osoby.

Zatrudnienie na podstawie umowy zlecenia w roku 2023 wynosito 0.

4) Wynagrodzeniach, facznie z wynagrodzeniem zysku, wyptaconych lub naleznych osobom
wchodzacym w sklad organow zarzadzajacych, nadzorujacych albo administrujacych spotek
handlowych (dla kazdej grupy osobno) za rok obrotowy oraz wszelkich zobowigzaniach
wynikajacych z emerytur i §$wiadczen o podobnym charakterze dla bylych cztonkow tych organow
lub zobowigzaniach zaciggnigtych w zwigzku z tymi emeryturami, ze wskazaniem kwoty ogdtem

dla kazdej kategorii organu;

Wynagrodzenie Zarzadu w 2023 r. wyniosto: 172.424,63 zt.;
Wynagrodzenie Rady Nadzorczej w 2023 r. wyniosto: 38.897,50 zt.

5) Kwotach zaliczek, kredytow, pozyczek i §wiadczen o podobnym charakterze udzielonych
osobom wchodzacym w sklad organdéw zarzadzajacych, nadzorujacych i administrujacych
jednostki, ze wskazaniem ich gtéwnych warunkow, wysoko$ci oprocentowania oraz wszelkich
kwot sptaconych, odpisanych lub umorzonych, a takze zobowigzan zaciagnietych w ich imieniu
tytutem gwarancji i porgczen wszelkiego rodzaju, ze wskazaniem kwoty ogdtem dla kazdego z tych
organow; terminow splaty;

Nie wystepuja.
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6) Wynagrodzenie firm audytorskich wyptaconym lub naleznym za rok obrotowy odrebnie za:
a) badanie ustawowe w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy o bieglych rewidentach,

b) inne ustugi atestacyjne,

¢) ustugi doradztwa podatkowego,

d) pozostate ushugi.

Nie wystepuja. Spoldzielnia Mieszkaniowa Przectaw-Zielone Pole nie podlega obowiazkowi
badania sprawozdania finansowego przez bieglego rewidenta. Podlega badaniu przez lustratora.
Lustracje przeprowadza si¢ co 3 lata.

Wynagrodzenie lustratora wyniosto 6000,00 zt.

VL
1) Informacje o przychodach i kosztach z tytulu bledow popemionych w latach ubieglych
odnoszonych w roku obrotowym na kapital (fundusz) wtasny z podaniem ich kwot i rodzaju;

Nie wystepuja.

2) Informacje o istotnych zdarzeniach, jakie nastgpily po dniu bilansowym, a nieuwzglgednionych
w sprawozdaniu finansowym oraz o ich wplywie na sytuacj¢ majatkowa, finansowa oraz wynik
finansowy jednostki;

Nie wystepuja.

3) Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki) rachunkowosci, w tym
metod wyceny, jezeli wywieraja one istotny wplyw na sytuacj¢ majatkowa, finansowa i wynik
finansowy jednostki, ich przyczyny i w spowodowang zmianami kwote wyniku finansowego oraz
zmian w kapitale (funduszu) wlasnym, oraz przedstawienie zmiany sposobu sporzadzania
sprawozdania finansowego wraz z podaniem jej przyczyny;

Nie wystepuja.

4) Informacje liczbowe, wraz z wyjasnieniem, zapewniajace porownywalnos¢ danych

sprawozdania finansowego za rok poprzedzajacy ze sprawozdaniem za rok obrotowy.

Dane zawarte w sprawozdaniu sg porownywalne do sprawozdania za rok ubiegly.
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W roku 2023 nie zaszly zadne istotne zmiany w dziatalnosci jednostki, wszystkie informacje

liczbowe w 2023 sg poréwnywalne do informacji liczbowych w 2022.

VII.

1) Informacja o wspolnych przedsiewzigciach, ktére nie podlegaja konsolidacji w tym:
a) nazwie, zakresie dzialalnoSci wspolnego przedsiewzigcia,
b) procentowym udziale,

c) cze$ci wspodlne kontrolowanych rzeczowych skladnikow aktywdéw trwatych oraz wartodci

niematerialnych i prawnych,

d) zobowiazaniach zaciggnigtych na potrzeby przedsigwzigcia lub zakupu uzywanych rzeczowych

aktywow trwatych,

e) czegSci zobowigzan wspolnie zaciggnietych,

f) przychodach uzyskanych ze wspo6lnego przedsiewzigcia i kosztach z nimi zwigzanych,

g) zobowigzaniach warunkowych i inwestycyjnych dotyczacych wspolnego przedsigwziecia,

Nie dotyczy.

2) Informacje o transakcjach z jednostkami powigzanymi;

Nie dotyczy.

3) Wykaz spolek (nazwa, siedziba), w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale lub
20% w ogolnej liczbie gtoséw w organie stanowigcym spotki; wykaz ten powinien zawiera¢ takze
informacje o procencie posiadanego zaangazowania w kapitale oraz o kwocie kapitatu wlasnego i
zysku lub stracie netto tych spotek za ostatni rok obrotowy;

Nie dotyczy.

4) Jezeli jednostka nie sporzadza skonsolidowanego sprawozdania finansowego, korzystajac ze
zwolnienia lub wigczen, informacje o:

a) podstawie prawnej wraz z danymi uzasadniajacymi odstapienie od konsolidacji,

b) nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajacej skonsolidowane sprawozdanie finansowe na

wyzszym szczeblu grupy kapitatowej oraz miejscu jego publikacji,
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¢) podstawowych wskaznikach ekonomiczno- finansowych, charakteryzujacych dziatalnosé
jednostek powiazanych w danym i ubiegtym roku obrotowym, takich jak :

- przychodow netto ze sprzedazy produktow, towaréw i materiatow oraz przychody finansowe,

- wynik finansowy netto oraz warto$¢ kapitatu (funduszu) wlasnego, z podziatem na grupy,

- warto$¢ aktywow trwatych,

- przecietne roczne zatrudnienie,

d) rodzaju stosowanych standardéw rachunkowosci (krajowych czy migdzynarodowych) przez
jednostki powigzane;

Nie dotyczy.

5) Informacje o:

a) nazwie 1 siedzibie jednostki sporzadzajacej skonsolidowane sprawozdanie finansowe na
najwyzszym szczeblu grupy kapitalowej, w sktad ktorej wchodzi spotka jako jednostka zalezna,

oraz miejscu, w ktorym sprawozdanie to jest dostepne,

b) nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajacej skonsolidowane sprawozdanie
finansowe na najnizszym szczeblu grupy kapitatowej, w sktad ktorej wchodzi spotka jako jednostka
zalezna, oraz miejscu, w ktorym sprawozdanie to jest dostepne;

Nie dotyczy.

6) Nazwe, adres siedziby zarzadu lub siedziby statutowej jednostki oraz forme¢ prawng kazdej z
jednostek, ktorych dana jednostka jest wspdlnikiem ponoszacym nieograniczong odpowiedzialnosé
majatkows.

Nie dotyczy.

VIII.

W przypadku sprawozdania finansowego sporzadzonego za okres, w ciagu ktdrego nastgpilo
potaczenie:

1) Jezeli potaczenie zostalo rozliczone metoda nabycia:

a) firme 1 opis przedmiotu dziatalno$ci spolki przejetej

b) liczbg, warto§¢ nominalng i rodzaj udziatéw (akcji) wyemitowanych w celu potaczenia,

c) cen¢ przejgcia, warto§¢ aktywow netto wedlug wartoéci godziwej spotki przejetej na dzien
polaczenia, wartos$¢ firmy lub ujemnej wartosci firmy i opis zasad jej amortyzacji;

Nie dotyczy.

str. 13



2) Jezeli potaczenie zostalo rozliczone metoda taczenia udziatow:

a) firmy 1 opis przedmiotu dziatalno$ci spotek, ktére w wyniku polaczenia zostaty wykreslone z

rejestru,
b) liczbe, warto$¢ nominalng i rodzaj udziatéw (akeji) wyemitowanych w celu polaczenia,

¢) przychody i koszty, zyski i straty oraz zmiany w kapitatach wlasnych potaczonych spotek za
okres od poczatku roku obrotowego, w ciggu ktorego nastapito potaczenie, do dnia potaczenia.

Nie dotyczy.

IX.

W przypadku wystepowania niepewnosci co do mozliwosci kontynuowania dziatalno$ci, opis tych
niepewnosci oraz stwierdzenie, ze taka niepewnos$¢ wystepuje, oraz wskazanie, czy sprawozdanie
finansowe zawiera korekty z tym zwigzane; informacja powinna zawieraé roéwniez opis
podejmowanych badz planowanych przez jednostk¢ dziatah majacych na celu eliminacje
niepewnosci.

Nie wystepuja niepewnosci , co do mozliwosci kontynuowania dziatalnosci .
X.
Inne informacje niz wymienione powyzej, jezeli moglyby w istotny sposob wplynaé na ocene

sytuacji majatkowe;j i finansowej oraz wynik finansowy jednostki.

Brak jest informacji innych niz wymienione powyzej, ktore mogtyby w istotny sposob wptynaé na

ocene sytuacji majatkowej i finansowej oraz wynik finansowy jednostki.
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SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI ZARZADU
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ LOKATORSKO WEASNOSCIOWEJ
»~PRZYMORZE” w Swinouj$ciu

za 2023 rok
Nazwa Spoétdzielni Spoétdzielnia Mieszkaniowa LOKATORSKO WXASNOSCIOWA PRZYMORZE
Siedziba/ Adres Ul. Norberta Barlickiego 10/2B, 72-602 SWINOUJSCIE
KRS 0000198656
NIP 855004349
Telefon 913210377
Email biuro@przymorze.net.pl
Witryna www. www.przymorze.net.pl

Charakterystyka z dziatalnosci

Przedmiot dziatalnosci: Zarzadzanie nieruchomosciami

Zarzad i jego cechy

Sktad zarzadu

1

2.

3
4,
5

. Matgorzata Stocka - Prezes Zarzadu w okresie od 01.01.2023 r. do 10.04. 2023 r.,

Dorota Turlejska — Prezes Zarzagdu w okresie od 11.04.2023 r. do 12.05.2023 r.
Rafat Zaczyk - Prezes Zarzadu w okresie od 01.07.2023 r. do 31.12.2023 r.,
Arkadiusz Sokal — Cztonek Zarzagdu w okresie od 01.01.2023 r. do 31.12.2023 r.,
Sylwia Listosz — Cztonek Zarzagdu w okresie od 01.01.2023 r. do 31.12.2023 r.

Cele dtugoterminowe

Zrealizowano zaplanowane cele:

1.

Wykonano szereg prac remontowych zwtaszcza dachéw, klatek schodowych i innych
zgodnie ze stosownymi uchwatami Rady Nadzorczej w zakresie podziatu srodkdw
finansowych.

Srodki na sfinansowanie prac pochodzity ze sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego

nieruchomosci gruntowej nr 325/4 obr. Warszéw, gmina Swinoujécie stosownie do zgody



mailto:biuro@przymorze.net.pl

Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spoétdzielni — uchwata nr 15/2019 z dnia 27 czerwca
2019rr.

3. Uzyskano pozytywng interpretacje podatkowg dotyczgcg opodatkowania transakcji
sprzedazy nieruchomosci opisanej powyzej. Dyrektor Informacji Skarbowej przychylit sie
do interpretacji Spétdzielni dotyczacej nie ptacenia podatku od towaréw i ustug oraz
podatku dochodowego od 0séb prawnych.

4. Przeprowadzono lustracje dotyczgcy dziatalnosci Spétdzielni za lata 2020, 2021, 2022.

Dalsze cele dtugoterminowe Zarzagdu w zakresie finanséw Spétdzielni, to zredukowanie
maksymalnie kosztéw administracyjnych oraz odbudowa stanu S$rodkéw funduszu
remontowego, aby stan ksiegowy pokrywat sie ze stanem rzeczywistym.

Cele dtugoterminowe dotyczgce remontdow to dziatania zmierzajgce do obnizenia kosztow
centralnego ogrzewania oraz cieptej wody poprzez dalszg modernizacje kottowni — docelowo
wymiane catych kottowni na nowe o wyzszej sprawnosci energetycznej oraz izolacja termiczna
rur. Kolejne zadanie to kompleksowa wymiana instalacji wodnej (NIPCO) na instalacje w

dowolnej innej technologii.

Ocena zasobdw ludzkich

e Struktura zatrudnienia z podziatem na grupy zawodowe:
Spétdzielnia zatrudnia pracownikéw zajmujgcych sie biezagcym administrowaniem
nieruchomosciami w zakresie czynszow, rozliczen i spraw technicznych. Do maja 2023
roku ilo$¢ etatdw wynosita 2,75. Zatrudnione byty 3 osoby petnigce funkcje w
Zarzadzie i jednoczesnie zatrudnione na podstawie umowy o prace.
Sprawy dotyczace ksiegowosci zostaty powierzone firmie zewnetrznej Ksiegowosc
Spétdzielni Mieszkaniowych Sp. z o.0.
Poczgwszy od czerwca Spoétdzielnia zatrudnia dwie osoby na umowe o prace (liczba
etatéw 1,75) oraz od lipca jedng osobe na podstawie powotania, bez etatu.
Powyzsze podyktowane byto koniecznoscig zmniejszenia kosztédw zarzadzania.

o Wspbtpraca ze spotecznoscig lokalng: spoétdzielnia z uwagi na mikro rozmiar nie

prowadzi wspodtpracy ze srodowiskiem lokalnym.



Majatek spétdzielni. Zasoby mieszkaniowe.

Charakterystyka Powierzchnia
Spodtdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego 5304,42 m2
Spodtdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego 0,00 m2
(garaze)

Spodtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu 135,49 m2
Lokale na potrzeby wtasne spétdzielni - biuro 32,90 m2
Lokale wyodrebnione — wtasnos¢ 75 szt.
Pomieszczenie wspdlne i komérki piwniczne 3261,29 m2

Dziatki gruntu

a) Wiasnosé ( w tym dziatka pod zabudowe garazy)

11 896m2 (1 751 m2)

b) Wieczyste uzytkowanie 4 048 m2
Efekty dziatalnosci
e Wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi (eksploatacji i utrzymaniu

nieruchomosci) wskazat strate w wysokosci — 198.133,02 zt. Strata wynika z bardzo

wysokich kosztéow zakupu gazu, ktory stuzy do ogrzewania budynkéw oraz cieptej

wody uzytkowej. Dotychczas Spoétdzielnia posiadata negocjowane indywidulane ceny

gazu, a od 2023 roku umowy wygasty, a dostawy gazu oparto o stawki komercyjne.

Pomimo drastycznego podniesienia stawek za C.0O. i C.W. przez Zarzad w trakcie roku

2023, to stawki za poprzednie okresy byty zbyt niskie, nie uwzgledniaty podwyzki cen

gazu oraz powrotu do 23% stawki podatku VAT.

* Wynik z dziatalnosci gospodarczej — spétdzielnia prowadzi dziatalnosci gospodarczej

zwigzang z najmem garazy i w takim zakresie uzyskane dochody sg opodatkowane

podatkiem dochodowym od o0séb prawnych CIT. Spétdzielnia w tym zakresie uzyskata

dodatni wynik (zysk) netto w wysokosci 7.623,48 zt.




Jednostaka Przychody Koszty Wynik
Barlickiego 10a 439,927.75 502,095.94 -62,168.19
Barlickiego 10 309,870.10 250,961.77 58,908.33
Barlickiego 12 254,415.20 210,252.85 44,162.35
Barlickiego 10 -12 0.00 138,327.73 -138,327.73
Barlickiego 14 256,821.79 236,397.79 20,424.00
Barlickiego 16 309,349.97 258,699.28 50,650.69
Barlickiego 14 - 16 0.00 144,701.22 -144,701.22
Pitsudskiego 15,995.57 18,905.24 -2,909.67
Pitsudskiego L.U. 0.00 3,672.00 -3,672.00
Garaze 24,711.90 20,157.57 4,554.33
Hydrofornia 1,572.70 14,386.07 -12,813.37
Przepompownia 0.00 4,569.32 -4,569.32
Administracja 0.00 784,79 -274.04
Inne 2,297.18 1,316.88 980.30

1,614,962.16 1,804,717.70 -189,755.54
Wynik GZM -198133,02
Wynk dziatalnos¢ gosp. 8377,48
Wskazniki finansowe
<aznik Rok ubiegty Rok biezgcy Interpretacja wielkos$¢
2022 2023 wskaznika pozgdana
1a bilansowa 3325518,69 3120694,95 -
rchéd ze sprzedazy ogdtem 1302640,20 1610690,34 -
rchéd z najmu mienia S-ni 25607,48 28022,45 -
ytki nieruchomosci 0,00 0,00 -
aznik ptynnosci 1,4 1,5 1,5-2,0
tuzenie ogdlne 0,32 0,27 >1,0
townos¢ sprzedazy 0% 0% -
towno$¢ majatku wtasnego 0% 0% -
tdzielni
< netto 5188,34 7623,48 -

Rosngca tendencja wskaznika biezgcej ptynnosci finansowej swiadczy o polepszajacej sie
zdolnosci regulowania zobowigzan krétkoterminowych. Oznacza to takze poprawe ptynnosci.
Spotdzielnia w takiej sytuacji lepiej wykorzystuje posiadany majatek obrotowy, sptacajgc tym

samym zobowigzania biezgce na czas.



Zmniejszenie wartosci wskaznika rentownosci sprzedazy na przestrzeni czasu jest

réwnoznaczne ze zmniejszeniem jej efektywnosci.

Opis istotnych ryzyk i zagrozen ktére moga wywiera¢ wptyw na prowadzona dziatalnos¢

Czynniki ryzyka i zagrozen

1. Ryzyko prawne i administracyjne zwigzane z niestabilnoscig i niespdjnoscig
przepisdw prawnych, w tym szczegdlnie podatkowych oraz przewlektoscig
postepowan administracyjnych. Zarzad s$wiadomy tego zagrozenia rozwazy
mozliwos¢ zwiekszenia srodkéw na szkolenia, korzystania z pomocy specjalistow
znajgcych specyfike spoétdzielni

2. Spédtdzielnia jest narazona na ryzyko finansowe polegajgce na nieterminowej
optacie zobowigzan przez uzytkownikéw lokali, w zwigzku ze zmniejszeniem ich
dochoddéw. Spétdzielnia na biezgco analizuje stan zalegtosci i prowadzi windykacje
naleznosci.

3. Ryzyko ze strony wiascicieli lokali, w zakresie dotyczagcym mozliwosci wyboru
sposobu zarzgdzania lokalami i przejscia z rezimu okreslonego zasadami ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych na zasady okreslone w ustawie o wtasnosci lokali.
Zarzagd Swiadomy tego ryzyka, poprawia jakos¢ ustug Swiadczonych dla
mieszkancow.

4. Ryzyko ogdlnogospodarcze spadku koniunktury i popytu na lokale mieszkalne,

5. Ochrona danych osobowych i przeciwdziatanie cyberprzestepczosci.

Opis procedury nalezytej starannosci

Kontynuowany jest proces "kontroli biznesowej " wdrozony w 2017 za posrednictwem
ktorego tworzy sie, wdraza oraz aktualizuje dostateczny poziom pewnosci co tozsamosci
ustugodawcy i wystawcy faktury (autentycznos¢ pochodzenia). Spotdzielnia podjeta szereg
czynnosci przy weryfikacji kontrahenta, takich jak:

m sprawdza sie podmiot w KRS lub w CEIDG, i weryfikuje w bazie REGON,

m przystepujac do przetargu kontrahent przedktada kopie zaswiadczenia o niezaleganiu w
podatkach oraz o spetnianiu kwalifikacji zawodowych.

Kontynuowany jest wdrozona "wiarygodna s$ciezka audytu", dzieki ktorej mozliwy stat sie do

skontrolowania zwigzek pomiedzy fakturg a swiadczeniem ustug. Spétdzielnia posiada i
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przechowuje dokumenty uzupetniajgce, takich jak oferty, zaméwienie, umowa, zlecenia,
protokoty czy wezwanie do zaptaty, ktére towarzyszg zaistniatym transakcjom. Zwigzek
pomiedzy dokumentami uzupetniajgcymi oraz realizowanymi transakcjami jest fatwy do
przesledzenia, zgodny z ustalonymi procedurami oraz odzwierciedla operacje, ktére

faktycznie miaty miejsce.

SPRAWY CZtONKOWSKIE

Na dzien 31 grudnia 2023 roku Spoétdzielnia liczyta 200 cztonkow.

Na 183 lokale mieszkalne wyodrebniong wtasnos¢ stanowig 75 lokale, 103 lokali mieszkalnych
posiada status prawny na warunkach spétdzielczego wtasnosciowego prawa, 5 lokali posiada
status prawny na warunkach spétdzielczego prawa do lokalu. Spétdzielnia dysponuje 12

boksami garazowymi, obecnie najmowane sg wszystkie.

UCHWALY | DZIALALNOSC ZARZADU
W okresie sprawozdawczym Zarzad odbyt posiedzenia formalne z ktérych sporzgdzono
protokoty i uchwaty. Zarzad na posiedzeniach zajmowat sie biezgcymi sprawami zwigzanymi z

dziatalnoscig spoétdzielni.

FINANSE SPOtDZIELNI
Fundusze

Kapitaty spétdzielni zaprezentowane sg w ponizszej tabeli:

Lp k(’)\lnrta Tytul 3 1S_tlazr12noazz Zwigkszenia | Zmniejszenia 35_?2:&28;3
I Fundusz podstawowy 1554 517,07 564,97 30 000,00{ 1583952,10
1| 801 Fundusz udziatowy 14 667,77 564,97 0,00 14 102,80
2 | 804 F;?jsuzslfaxl;ﬁfg: 161,18 0,00 0,00 161,18
3 | 806 | Fundusz wkladéw budowlanych 1539 688,12 0,00 30 000,00{ 1569 688,12
11| 803 Fundusz zasobowy 1279 729,06 110 926,71 1168 802,35
11 Pozostale fundusze 248 594,15 248 594,15
\% Strata za lata poprzednie -494 758,70 0,00 0,00/ -490 083,36
Vi Zysk/strata netto rok biezacy 5188,34 0,00 0,00 7623,48
RAZEM 2593 269,92 111 491,68 30 000,00{ 2518 888,72




Fundusz remontowy

Stan na Odpisy Stan na

Lp |Nrkonta Tytul 31-12-2022 | roczne Koszty roczne 31-12-2022
1 856 |Fundusz remontowy mieszkan | 397 125,35 300 269,92 445 392,18/ 252 003,09
a Barlickiego 10a 165 924,72| 93 373,32 88 266,18| 171 031,86
b Barlickiego 10-12 88 051,12| 83 478,96 147 331,58] 24 198,50
c Barlickiego 14-16 140 584,34 99 540,60 193 279,29| 46 845,65

Fundusz remontowy

d (L. Pitsudskiego) 4894,30| 17 944,20 12 186,00 10 652,50
2 Fundusz remontowy - socjalne 232013 593284 432913 72542
859 Fundusz remontowy - socjalne -6 350,00 0,00 0,00 -6 350,00
856  |Fundusz remontowy razem 390 775,35| 300 269,92 445 392,18, 245 653,09

Zadtuzenie w opfatach za uzywanie lokali mieszkalnych i garazy na 31.12.2023 rok

uksztattowato sie w wysokosci :

70.133,71 zt., w tym kwota 27.692,84 zt., (zalegtosc¢

dtugoterminowa -1 lokal — uzyskany nakaz zaptaty w postepowaniu sgdowym i sprawe

przekazano do komornika, 2 lokale — skierowano sprawy do sgdu — postepowanie w toku).

Zadtuzenie do 3-mcy wynosi 42.440,87 zt.

Z pomocy socjalnej w formie dodatkéw mieszkaniowych w 2023 roku skorzystato 2 cztonkéw

Spétdzielni. taczng kwote dofinansowania przedstawia tabela ponize;.

DODATKI MIESZKANIOWE

MIESIACE 2023
STYCZEN 556,16
LUTY 556,16
MARZEC 556,16
KWIECIEN 556,16
MAJ 339,25
CZERWIEC 339,25
LIPIEC 339,25
SIERPIEN 339,25
WRZESIEN 339,25
PAZDZIERNIK 339,25
LISTOPAD 320,44
GRUDZIEN 320,44
RAZEM 4901,02
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PRZYCHODY | KOSZTY

Lp. [Przychody z dzialalnosci Spétdzielni Ogoélem GZM Dzialalno$¢ gospodarcza
1. |Przychody z dzialalnos$ci operacyjnej 1610 690,34 1582 667,89 28 022,45
1. |Oplaty za lokale - nieruchomosci bud. mieszkalne 1581 257,10 1581 257,10 0,00

C.0. 289 550,19 289 550,19 0,00

CCcw 201 674,49 201 674,49 0,00

Zimna woda i scieki 139 581,71 139 581,71 0,00

Wywoz nieczystosci 112 609,05 112 609,05 0,00

Antena 9 074,79 9 074,79 0,00

Podatek od nieruchomosci 11 585,88 11 585,88 0,00

Eksploatacja 486 916,00 486 916,00 0,00

Oplata roczna 10 451,15 10 451,15 0,00

Fundusz remontowy 310 427,05 310 427,05 0,00

Domofon 5 782,95 5 782,95 0,00

Fundusz remontowy lokale spéldzielcze 3 603,84 3 603,84 0,00

2. | Garaze i inne 29 433,24 1410,79 28 022,45
- najem garazy 0,00 0,00 0,00
Najem 23 439,48 0,00 23 439,48

Pozostale (energia) 2 826,24 0,00 2 826,24

- pozostale (Pilsudskiego, energia, inne) 3167,52 1410,79 1756,73

I11. |Pozostale przychody operacyjne 1297,00 0,00 1 297,00
1. |Otrzymane odszkodowania: 0,00 0,00 0,00
2. |Zasadzony zwrot kosztow sadowych: 1 297,00 0,00 1297,00
3. |Pozostale przychody operacyjne 0,00 0,00 0,00

- pozostale 0,00 0,00 0,00
111. |Przychody finansowe 2974,82 2 953,09 21,73
1. |Odsetki za nieterminowe wplaty: 2 953,09 2 953,09 0,00
- lokale mieszkalne 2 953,09 2 953,09 0,00
- lokale uzytkowe i inne 0,00 0,00 0,00
2. |Odsetki od $rodkéw na rachunkach bankowych 21,73 0,00 21,73
- lokat terminowych 0,00 0,00 0,00
- biezacych 21,73 0,00 21,73

1V. | - OGOLEM PRZYCHODY RZiS (I+II+I1I) 1614 962,16 1585 620,98 29 341,18
IX. |Struktura przychodow 100,00% 98,18% 1,82%

Lp.|Koszty dzialalno$ci Ogolem GZM Dzialalno$é¢
I. | Koszty z dzialalno$ci operacyjnej 1803 911,57 1783 754,00 20 157,57
1. |Oplaty za lokale - nieruchomosci bud. mieszkalne 1803911,57 1783 754,00 20 157,57

- koszty dostawy wody i $ciekow 153 149,07 153 149,07 0,00
- energia elektryczna czeéci wspolnych 94 840,34 91 796,39 3 043,95
-C.0.iC.wW. 518 186,94 514 639,22 3547,72
- podatki 25 973,29 25 973,29 0,00
- koszty zarzadzania 249 540,97 235 975,07 13 565,90
- ustugi 466 302,04 466 302,04
- odpis na funduszu remontowy 295 918,92 295 918,92 0,00
2. | Garaze i inne 0,00 0,00 0,00
- najem 0,00 0,00 0,00
- pozostate 0,00 0,00 0,00

1l. |Pozostale koszty operacyjne 806,13 0,00 806,13
1. |Koszty odsprzedazy energii elektrycznej 806,13 0,00 806,13
2. |Koszty usuwania szkdd 0,00 0,00 0,00
3. |Odpisy aktualizujgce naleznosci 0,00 0,00 0,00

- lokale mieszkalne 0,00 0,00 0,00
- lokale uzytkowe i inne 0,00 0,00 0,00
4. |Koszty sadowe: 0,00 0,00 0,00
- lokale mieszkalne 0,00 0,00 0,00
- lokale uzytkowe i inne 0,00 0,00 0,00
5. |Koszty nabycia sprzedanego majatku 0,00 0,00 0,00
6. |Inne 0,00 0,00 0,00

111. | Koszty finansowe 0,00 0,00 0,00

1V. |OGOLEM KOSZTY RZiS (I+I1+11T) 1804 717,70 1783 754,00 20 963,70
OGOLEM KOSZTY RZiS (I+II+I1I) 1804 717,70 1783 754,00 20 963,70
WYNIK FINANSOWY BRUTTO -189 755,54 -198 133,02 8377,48
PODATEK DOCHODOWY OD OSOB PRAWNYCH 754,00

[ [WYNIK FINANSOWY NETTO -190 509,54 -198 133,02] 7 623,48




WYNIK FINANSOWY

Wedtug art.6 ust.1 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych réznica
pomigdzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzane] przez
spotdzielnie na podstawie art.1 ust.3 a przychodami z optat, o ktérych mowa w art.4 ust.1-2 i
4, zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomoéci
w roku nastepnym.

Strata na dziatalnosci GZM za rok 2023 wynosi -198133,02 zi. — zostanie czesciowo pokryta

nadwyzka z lat ubiegtych.

Okres od 01.01.2023 r. do 31.12.2023 r. zamknat sie zyskiem netto w wysokosci 7623,48 zi.

Wobec powyzszego Zarzad proponuje przeznaczyé zysk na pokrycie kosztéw eksploataciji.

ZAKONCZENIE

Reasumujac nalezy stwierdzi¢, iz Spétdzielnia zachowuje ptynnoé¢ finansowa i zdolnoéé do
terminowego regulowania zobowigzari biezgcych. Spéidzielnia pozostata wiarygodnym
uczestnikiem obrotu gospodarczego wywigzujagcym sie terminowo z cigzacych na niej
zobowigzan finansowych. Analiza majatkowo — kapitatowa Spotdzielni nie wskazuje na

wystgpienie jakichkolwiek zagrozen dla mozliwosci kontynuowania przez nig dziatalnosci.

Sporzadzono 13 marca 2024 r.
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